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OTEPAA VALLAVALITSUS
Lp koostdo tegija Meie 15.12.2022 nr 6-7/3379

Ettepanekute kiisimine Piihajirve tee 6, Piihajirve tee 8, Lipuviljak 7a, Lipuviljak 7b ja
Alajaama haljasala katastriiiksuste detailplaneeringu ldhtesisukohtade ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmise otsuste eelnoudele

Ugandi Capital OU on esitanud avalduse Otepdi valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
algatamiseks Otepdd vallasiseses linnas asuvatel Piihajarve tee 6, Piihajarve tee 8, Lipuviljak 7a,
Lipuvéljak 7b ja Alajaama haljasala katastritiksustel.

Detailplaneeringu eesméirk on ehitusdiguse kaalumine kahe korterelamu rajamiseks. Lisaks iildiste
maakasutuse tingimuste midramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepdidsude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendamine.

Planeeritavale alale jddvad alltoodud katastritiksused:
Piihajirve tee 6 (katastritunnus 55601:004:0610, pindala 1297 m?, sihtotstarve elamumaa);
Piihajirve tee 8 (katastritunnus 55601:004:0790, pindala 2706 m?, sihtotstarve elamumaa);
Lipuviljak 7a (katastritunnus 55601:004:0142, pindala 133 m?, sihtotstarve elamumaa);
Lipuviljak 7b (katastritunnus 55601:004:1730, pindala 807 m?, sihtotstarve elamumaa);
Alajaama haljasala (katastritunnus 55601:004:0028, pindala 524 m?, sihtotstarve sotsiaalmaa
alaliik tildkasutatav maa);
e Kopli tn T1 (katastriiiksus 63601:001:0445, sihtotstarve transpordimaa) ca 150 m? suuruses
osas;
e 23195 Otepdid-Kéiriku-Kurevere tee (katastritunnus 55601:007:0012) ca 1000 m? suuruses
0sas.
Planeeritava maa-ala pindala on ca 0,65 ha. Detailplaneeringuga holmatakse suurem maa-ala, kui
seda on detailplaneeringu algatamise ettepanekus ja KSH eelhinnangus (lisanduvad Kopli tn T1 ja
23195 Otepdd-Kaariku-Kurevere tee katastriiiksuste osaalad). Eesmirgiks on maa-ala
uushoonestamisel litklusskeemi ja kruntidele juurdepddsude médramine ning uushoonestuse ja
jalakéijate promenaadi funktsionaalne ja ruumiline sidumine olemasoleva linnakeskkonnaga.
Piihajdrve tee 6, Pithajérve tee 8, Lipuviljak 7a ja Lipuviljak 7b katastriiiksuste omanik on Ugandi
Capital OU, 23195 Otepda-Kadriku-Kurevere tee katastriliksuse omanik on Eesti Vabariik ning
Alajaama haljasala ja Kopli tn T1 katastriliksuste omanik Otepdi vald.

Detailplaneeringu algatamise avalduse ja lisatud materjalide kohaselt soovitakse rajada
planeeringualale kaks korterelamut (neljakorruseline korgusega kuni 16 m ja viiekorruseline
korgusega kuni 18 m). Korterite koguarvuks soovitakse kuni 50 ja ehitisealuseks pindalaks 1250 m?.

Piihajirve tee 6 katastriiiksuse maa-alal kehtib Otepdd Vallavolikogu 19. aprilli 2007. a otsusega nr
1-4-35 kehtestatud detailplaneering, mille jérgi on lubatud ehitada kuni kahe maapealse korrusega
driotstarbeline hoone (majutushoone-160gastuskeskus), korgus kuni 9 m maapinnast harjani ja
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ehitisealuse pinnaga kuni 330 m? Detailplaneeringuga kavandatud Kkatastriiiksused on
moodustamata.

Piihajédrve tee 8 katastriliksuse maa-alal kehtib Otepdéd Vallavolikogu 13. augusti 2009. a otsusega nr
1-4-48 kehtestatud detailplaneering, mille jargi on planeeringualale lubatud ehitada kuni
viiekorruseline driotstarbeline hoone (majutushoone-160gastuskeskus), kdrgusega kuni 16 m
maapinnast ja ehitisealuse pinnaga kuni 1200 m?,

Lipuviljak 7a, Lipuvéljak 7b ja Alajaama haljasala katastritiksustel kehtib Otepad Vallavolikogu 20.
juuni 2002. a otsusega nr 1-4/27 kehtestatud Otepdd linna keskosa krundijaotuskava, millega
tdpsustati olemasolevate ja kavandavate maaiiksuste piirid ja sihtotstarbed.

Otepéd valla iildplaneeringu lahenduse jargi on Piihajirve tee 8 katastriliksuse ja Piihajirve tee 6
katastritiksuse 16unaosa maakasutuse juhtotstarve kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone
maa ning kontori- ja biiroohoone maa, mis tildplaneeringu mdistes on teenindushoonete rajamiseks
mdeldud maa.

Korruselisuse maaramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda. Lubatud on
maksimaalselt kolm korrust hoone kdrgusega 12 meetrit mdddetuna maapinnast katuse harjajooneni
(vélja arvatud korsten).

Otepdd valla tildplaneeringu lahenduse jérgi on Lipuviljak 7b katastriiiksuse 10unaosa maakasutuse
juhtotstarve pereelamumaa.

Uldplaneeringu kohaselt kavandatakse Otepdd linnas tidiendavalt elamumaad olemasolevate
elamumaade laiendusena. Puhkemajandusliku &ritegevuse arendamiseks ja/vdi avaliku teenuse
kittesaadavuse parandamiseks vOib anda elamumaale kaubandus-, toitlustus-, teenindus- ja
majutushoone maa vdi lildkasutatava hoone maa korvalotstarbe. Kruntide suurusteks hoonestamata
maaiiksustel on 1200 m? ning ehitistealuseks pinnaks 35% krundi pindalast. Olemasoleva
hoonestatud elamumaa tdiendaval kruntimisel on moodustatavate kruntide lubatud véikseim suurus
800 m2. Hoonete suurimaks lubatud kdrguseks on 10 m mdddetuna maapinnast katuse harjajooneni
(védlja arvatud korsten).

Otepdd valla iildplaneeringu lahenduse jiargi on Lipuviljak 7a katastriiiksuse ja Lipuviljak 7b
katastriiiksuse pohjaosa, Piihajdrve tee 6 katastriiiksuse pohjaosa ja Alajaama haljasala katastritiksus
keskuse maa-ala.

Keskuse maa iildplaneeringu mdistes on piirkond, kus funktsioonide eristamine ei ole otstarbekas voi
iildplaneeringu seisukohast vajalik, pigem suurendavad erinevate maakasutuste kiilgnemine ja
kattumine keskuseala véadrtust. Oluline on funktsionaalse avatud ruumi olemasolu ning
traditsioonilise keskvéljaku viljakujundamine, mille olemasolu ja avalikus kasutuses hoidmine tdstab
oluliselt elukeskkonna kvaliteeti. Keskuse maa-alana méaratletud alal voivad asuda elamud,
kaubandus— ja teenindus ning avalikku teenust pakkuvad asutused. Nimetatud alade
keskusefunktsiooni tuleb rohutada ala eriilmeliseks kujundamise kaudu ning avalike teenuste
suunamisega keskusesse.

Korruselisuse méddramisel on peamine tingimus sobivus olemasolevasse keskkonda. Lubatud on
kolm korrust hoone kdrgusega 12 meetrit mdddetuna maapinnast katuse harjajooneni (vilja arvatud
korsten).

Ugandi Capital OU soov on planeeringualale rajada kaks korterelamut (neljakorruseline kdrgusega
kuni 16 m ja viiekorruseline korgusega kuni 18 m). Tulenevalt eeltoodust ei ole algatatav
detailplaneering kooskdlas Otepdd valla iildplaneeringuga kavandatud hoonestuse kdrguste ning
osaliselt maakasutuse juhtostarvete osas. Detailplaneeringu eesmirk on ehitusdiguse vOimaluste
viljaselgitamine ning liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamine planeeritaval maa-alal.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 1dike 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele {iildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust. Koostddle ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud ndudeid.



PlanS § 142 16ike 6 kohaselt tuleb iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava
detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist,
lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 ldigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Kobras OU on koostanud detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu
(katte saadav lingilt https://drive.google.com/drive/folders/1seOHFCkkUIPaxpSsUnJ4bDjLEAA2Gt-
Q?usp=sharing ), mille eesméargiks on anda otsustajale informatsiooni, kas eeldatavalt on tegemist
oluliste keskkonnamojudega voi mitte ja seega on aluseks keskkonnamdju hindamise algatamise voi
algatamata jatmise otsuse tegemisel.

PlanS § 81 1dike 1 kohaselt esitab iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise korraldaja
iildplaneeringut muutva detailplaneeringu ldhteseisukohad ettepanekute saamiseks PlanS § 127
16igetes 1 ja 2 nimetatud isikutele ja asutustele ning méarab ettepanekute esitamiseks tihtaja, mis ei
tohi olla lithem kui 30 pdeva. PlanS § 81 1dike 4 kohaselt kui isik voi asutus ei ole oma ettepanekuid
méidratud tdhtaja jooksul esitanud, loetakse, et ta ei soovi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu
lahteseisukohtade kohta ettepanekuid esitada.

Tuginedes eelpool toodule, esitame Teile ettepanekute esitamiseks Otepéd vallasiseses linnas asuvate
Otepdd vallasiseses linnas asuvate Piihajérve tee 6, Piihajdrve tee 8, Lipuviljak 7a, Lipuviljak 7b ja
Alajaama haljasala katastriliksuste detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamine eelndu ja sama
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmise eelndu. Palume
ettepanekud ja seisukohad esitada kirja kéttesaamisest arvates 30 paeva jooksul.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Jaanus Barkala
Vallavanem

Lisad:

1. Otepdd vallasiseses linnas asuvate Otepdd vallasiseses linnas asuvate Piihajidrve tee 6,
Piihajarve tee 8, Lipuviljak 7a, Lipuviéljak 7b ja Alajaama haljasala katastriiiksuste
detailplaneeringu ldhteseisukohtade kinnitamise otsuse eelndu;

2. Otepad vallasiseses linnas asuvate Otepdd vallasiseses linnas asuvate Piihajdrve tee 6,
Piihajarve tee 8, Lipuviljak 7a, Lipuviljak 7b ja Alajaama haljasala katastriiiksuste
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse eelndu
(eelhinnang https://drive.google.com/drive/folders/1seOHFCkkUIPaxpSsUnJ4bDjL EAA2Gt-
Q?usp=sharing );

3. Otepéd vallasiseses linnas asuvate Piihajdrve tee 6, Plihajédrve tee 8, Lipuvéljak 7a, Lipuvéljak
7b ja Alajaama haljasala katastriiiksuste detailplaneeringu algatamine otsuse eelnou;

4. Esitatud eskiislahendus 15.12.2022.

Neeme Kaurov 7664820, neeme.kaurov@otepaa.ee

Sama: Keskkonnaamet, Padsteamet, Terviseamet, Rahandusministeerium, Transpordiamet
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